Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr ……………………
Rady Miejskiej w Przytyku 
z dnia ……………………
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 54/1 w obrębie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk – część A

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Przytyku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 54/1 w obrębie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk – część A, który był wyłożony do publicznego wglądu w terminie od 5 grudnia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r., z nieprzekraczalnym terminem zgłaszania uwag do 17 stycznia 2025 r.,
Podczas wyłożenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wglądu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy Przytyk wpłynęły 3 uwagi, która zostały nieuwzględnione.
Na podstawie art. 20 ust. 1, w związku z art. 17 pkt 14  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Przytyku przyjmuje następujące rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 54/1 w obrębie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk – część A, NIEUWZGLĘDNIONEJ przez Burmistrza Miasta i Gminy Przytyk:
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	1. 
	03.01.2025
	***

*/


	Wnioskuje o zawarcie w mpzp dla działki 54/1 elementów przeciwdziałających immisji tj.: pasa ekranów akustycznych (aktualny pas zieleni poszerzony o podwójną linię zimozielonych drzew i krzewów w graniach działki), przesunięcie zabudowy na działce 54/1 w kierunku drogi 3502W, ograniczenie ciężkiego ruchu kołowego dla ulicy Kasztanowej i zachowanie jej jako drogi dojazdowej wgłąb wsi dla mieszkańców z wyłączenie obrębu skrzyżowania dla zapewnienia dojazdu do działki 54/1. Podstawa prawna – Dz. U z 5 lipca 2007 r. poz. 826, dyrektywa 2002/49/WE, art. 23, 24, 140, 144 Kodeksu cywilnego.
Załączniki:

- rysunek obrazujący stan rzeczy oraz z uwagami i sugestiami,

- zdjęcia obrazujące miejsce dojazdu do działki 54/1 dla pojazdów powyżej 8T

- zdjęcie satelitarne obrazujące szatę roślinną na działce 54/1 wraz z granicami.
	Dz. 54/1 z obrębu geodezyjnego Oblas
	1U – teren usług, 1KDD – teren drogi dojazdowej
	
	uwaga nie-uwzględniona
	
	
	Zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze objętym planem miejscowym ustala się wyłączenie zabudowę o funkcji usługowej z dopuszczeniem lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych. Ustalenia planu nie dopuszczają realizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej.

Wprowadzenie zapisów ograniczających oddziaływanie planowanych na przekształcanych działkach inwestycji na grunty sąsiednie w zakresie ochrony immisjami jest niezasadne na etapie tworzenia i uchwalania planu miejscowego, ponieważ to wynika z przepisów odrębnych, a nie jest normą stosowaną w oparciu o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na etapie projektowania i realizacji inwestycji będzie można określić czy urządzenia ograniczające oddziaływanie są potrzebne oraz jakie miałyby one być. Ponadto obowiązujące przepisy prawa polskiego zapewniają ochronę nieruchomości sąsiednich przed nadmiernym, naruszającym interes sąsiada oddziaływaniem ze strony funkcjonujących w sąsiedztwie obiektów. 

Ustalenia planu miejscowego zostały uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu. 



	2. 
	07.01.2025
	***

*/


	Wnioskuje o zawarcie w mpzp dla działki 54/1 elementów przeciwdziałających immisji tj.: pasa ekranów akustycznych (aktualny pas zieleni poszerzony o podwójną linię zimozielonych drzew i krzewów w graniach działki), przesunięcie zabudowy na działce 54/1 w kierunku drogi 3502W, ograniczenie ciężkiego ruchu kołowego dla ulicy Kasztanowej i zachowanie jej jako drogi dojazdowej wgłąb wsi dla mieszkańców z wyłączenie obrębu skrzyżowania dla zapewnienia dojazdu do działki 54/1. Podstawa prawna – Dz. U z 5 lipca 2007 r. poz. 826, dyrektywa 2002/49/WE, art. 23, 24, 140, 144 Kodeksu cywilnego.

Załączniki:

- pismo dotyczące Współdziałania Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków przy sporządzaniu studium uwarunkowań i planu miejscowego,

- rysunek obrazujący stan rzeczy oraz z uwagami i sugestiami,

- zdjęcia obrazujące miejsce dojazdu do działki 54/1 dla pojazdów powyżej 8T

- zdjęcie satelitarne obrazujące szatę roślinną na działce 54/1 wraz z granicami,
- cele i powody poniższego dokumentu,

- zestawienie uwag do Prognozy Oddziaływania na Środowisko,

- tabela uwag i sugestii do MPZP z uwzględnieniem ochrony zabytków,

- tabela z aktami prawnymi dotyczącymi zabytków oraz krajobrazu historycznego,

- wnioski, uwagi, sugestie oraz sposoby ich realizacji dla działki 54/1
	Dz. 54/1 z obrębu geodezyjnego Oblas
	1U – teren usług, 1KDD – teren drogi dojazdowej
	
	uwaga nie-uwzględniona
	
	
	Zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze objętym planem miejscowym ustala się wyłączenie zabudowę o funkcji usługowej z dopuszczeniem lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych. Ustalenia planu nie dopuszczają realizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej.

Wprowadzenie zapisów ograniczających oddziaływanie planowanych na przekształcanych działkach inwestycji na grunty sąsiednie w zakresie ochrony immisjami jest niezasadne na etapie tworzenia i uchwalania planu miejscowego, ponieważ to wynika z przepisów odrębnych, a nie jest normą stosowaną w oparciu o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na etapie projektowania i realizacji inwestycji będzie można określić czy urządzenia ograniczające oddziaływanie są potrzebne oraz jakie miałyby one być. Ponadto obowiązujące przepisy prawa polskiego zapewniają ochronę nieruchomości sąsiednich przed nadmiernym, naruszającym interes sąsiada oddziaływaniem ze strony funkcjonujących w sąsiedztwie obiektów. 

Ustalenia planu miejscowego zostały uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu. 

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Prognoza uwzględnia ustalenia Zamawiającego, który uzgodnił zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Warszawie oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomiu.

	3. 
	17.01.2025
	Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Warszawie

Delegatura w Radomiu

ul. Żeromskiego 53

26-600 Radom
	W związku z pismem email do tutejszego Urzędu w sprawie poparcia przez Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków następujących postulatów:

1. zawarciu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla działki 54/1 zapisu o wykonaniu w granicach działki elementów przeciwdziałających możliwym skutkom immisji, w formie poszerzenia obecnie istniejącego pasa zieleni,

2. wskazania o lokalizacji planowanej zabudowy na działce 54/1 w kierunku drogi 3502W,

3. ograniczenie ciężkiego ruchu kołowego na ulicy Kasztanowej i utrzymanie jej charakteru jako drogi dojazdowej w głąb wsi dla mieszkańców, z wyłączeniem obrębu skrzyżowania dla zapewnienia dojazdu do działki 54/1,

Mazowiecki Wojewódzki konserwator Zabytków popiera przedstawione postulaty oraz ich ujęcie (zawarcie) w ostatecznym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Swoje stanowisko MWKZ opiera na przestrzeganiu zasad dobrego sąsiedztwa wynikających z postanowień art. 144 Kodeksu cywilnego, której jednym z przejawów jest zapewnienie, w należytym komforcie, warunków życia na obszarze dla wszystkich użytkowników danej przestrzeni i realizacji zadań planowanych na przedmiotowym terenie, oraz z uwagi na bezpośrednie sąsiedztwo z zabytkowymi obiektami dworu, wraz ze spichlerzem w Oblesie, które wpisane zostały do rejestru zabytków byłego województwa radomskiego prawomocną decyzją Wojewódzkiego Konserwatora wojewódzkiego konserwatora zabytków w Kielcach nr rej. 544/A z dn. 23.06.1970 oraz parku w Oblesie, wpisanego do rejestru zabytków województwa mazowieckiego prawomocną decyzją Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Warszawie nr rej. 1258/A/14 z dn. 21.08.2014.

Ponadto zaproponowane rozwiązania przyczynią się do poprawy i utrzymania równowagi między kwestiami społecznymi, odbiorem estetycznym zabytkowej przestrzeni, a wymaganiami nowej, planowanej, inwestycji.
	Dz. 54/1 z obrębu geodezyjnego Oblas
	1U – teren usług, 1KDD – teren drogi dojazdowej
	
	uwaga nie-uwzględniona
	
	
	Zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze objętym planem miejscowym ustala się wyłączenie zabudowę o funkcji usługowej z dopuszczeniem lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych. Ustalenia planu nie dopuszczają realizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej.

Wprowadzenie zapisów ograniczających oddziaływanie planowanych na przekształcanych działkach inwestycji na grunty sąsiednie w zakresie ochrony immisjami jest niezasadne na etapie tworzenia i uchwalania planu miejscowego, ponieważ to wynika z przepisów odrębnych, a nie jest normą stosowaną w oparciu o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na etapie projektowania i realizacji inwestycji będzie można określić czy urządzenia ograniczające oddziaływanie są potrzebne oraz jakie miałyby one być. Ponadto obowiązujące przepisy prawa polskiego zapewniają ochronę nieruchomości sąsiednich przed nadmiernym, naruszającym interes sąsiada oddziaływaniem ze strony funkcjonujących w sąsiedztwie obiektów. 

Ustalenia planu miejscowego zostały uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu, w tym przez Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, który uzgodnił projekt planu miejscowego pismem z dnia 27 września 2024 r. (znak pisma: DR.5150.91.2024KL).




